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Stadtteil Wettbergen

Geltungsbereich:

Nordwestgrenze des Grund-
agtiickes Stralsunder StraBe 1,
Stralsunder StraBe, Aufl dem
Kampe, Leipziger Strafle, Nord-
und Ostgrenzen der Grundstiicke
Leipziger StraBs 5 - 9 (unge-
rade), Hirtenbach bis etwa in
HOhe des Hornweges, Verbin-
dungslinie zur Deveser Strale
und Deveger Straflle bis etwa

60 m westlich der westlichen
Einmindung der Ringstrafe

Henze ist eine Situation ein-
verbegebiet neu zu ordnen und
iohngebieten herzustellen. Die
{ampe und siidlich der Stral-
mg des Bebauungsplanes Nr.
snommen worden ist, wird nun in
)gen. Die Festsetzungen dieses
1 bestehenden uneingeschrinkten
stidtebaulichen Entwicklung

2g sind sus den Darstellungen

5 worden. Sie heben den rechts-
r auf und ersetzen den Plan
und der Deveser StraBe teil-

Lanes

1 Nr. 836 aus dem Jahre 1970
if dem Kampe als Gewerbegebiet
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mgsmoglichkeit, den Bestand
ilcht mehr auszuwellen sowie

.8 an die Str=Be Auf dem ZLampe
s erforderlich, daB im Hin-

e Wohnbebauung das Gewerbege-
e in einer Tiefe bis stwa 5% z
* solche Betriebe zulZgsig seir
tbarten Wohngebietern nicht we-
.5¢ch, daf hier mur Gewerbebe-
hinsicntlich ihres Stcrungs-
Sinne von § & BaulNV0O zulissig
e Abstufung und das mogliche

» gewAhrlelgtet. Der verbleiber
‘grund des Ergebnisses der Be-
slange nochmalg untevrteilt, in-
m der Stralle Auf dem Kampe und
» Batriete, die ein starkss Vexz
wdere Tankstellen und Fuhrunter
nschrinkungen, die zundchst
deh der Leipziger Stralle vorge
h, ¢a ¢s sich herausgestellt
yr Bxisgtenz bedrokt gewesen

erfahrungsgeni ein vermehr-
;scheidend ist jedoch, daB
rakter des Gewerbegebietes ver-
1, lat fir den Bereichmstlich
.2 Betriebe iber 500 nu~ Ge-

1 wWvnsche, die Linschrgnkungsn
mehmen, konn nicht gsfolgt
yrenzisruag tel der Besurteilung
flierigkeiten fihrt. Auch ist
kleines Gebiet derazt diffe-~
In tibrigen sind in Hanmover
regebiete bzw. gemischte Zau-
n oder im Flachennutzungsplan
: Unternshmen ensiedeln XOpnen.

el

Atigung bzw. offentlichen Aus-
langebiet gelbst und von Bipr-
in. Nachbarschaft zu den geplan-
'2il gegensatzlicne Wansche
line vollstdndige Bericksich-
iglich. Sc konnte z.B. auch
;lang des Hirtenbaches nicht
ickgichtigung weitere Ein-

sbe siidiich der Deveser Stralle
wmch die Darstellung des Flié-
3z die Wohnbauflache an der
ren wirvde ein Wohngebiet wie
rebiete im Silden, Osten und

; und entlang des Hirtenbaches
stiickeflachen der Gewerbege-
“lanzt werden. Damit soil er-
;e zunindest in Teilbereichen
jieses Ziel nicht zu beein-

I
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trichtigen, sind mit Ausnshme von Einfr
stancpldtzen Hebenanlagen gemad § 14 Ba
Landesrecnt zulidssiz waren, auf diesen

Y8zdlich der Stralsunder Strale gind 2
bEnds verhanden. Um den Bewohnern -~ zum
Geschossen - weiterhin einen freien 3li
Planten Geb2ude zu ermoglﬂch sollen
dehdhe von 10 w sinhalten. ba n$t wird d
ausg der vovgsztgenen Slrgerbvetelligung
allgemeine Wohngebiet wie fir den westl
blstes eine HOhembegrenzung fegtgeseizt

Die erforderlichen Einstellpliize konne
nach den pbsucrdaungsrechtlichen Bestimmr

Yerkehr

Dag Flangebiet ist im groBen und ganzen
erschlogsen, Lediglich die Stralsunder |
dem Kambpe misgen noch um Fiichen filr di
Parlplidtzen erginzt werden. Der Bebauuny
erforderlichen Verbreiterungen fest.

Di L ziger Stralle soll entgegen ursp
T

i erden. el derzeitigenm dﬂ:
VGrQA_JCﬂe rslte aes. Es kann aber nic
dall sine ave VYerbreiterung erforder
Baugren*e im Abstand von 8 m zur Strale
setzt, um 2ine evtl. gpiaters Verbreitem
lLiche Anlagen nicht zu erschwsren. Die .
nicht geschmdliert, da zenligend liberbaub:

rr)
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Y
U)
‘rl

Mit Buslinien, die in der Hauptgtrale/I:
das Plangebist vom Offentlichen Nahverk:

dirtenbach, Gricflachen, Spielrlitze

Der Hirtenbach scll zur besseren Ableit
den Hochwassers ausgebaut werden. Dabei

ert und erhdlt sine dem zlten Verlauf :
Las erforderliche Planfeststellungsvert:
tet. Der Bebauungsplan welst die Kkinfriy
che aus, die von der Bebauung freizuhal:

Im Verlauf des Hirtenbaches ist im Fliel
glelitende Grunfliche dargestellt. Diese:
in Abschaitten verwirklicht werden. Dabe
den nicht mibglich, in allen Bereichen e:
anzolegen, 50 z. B. in diesem Bebauungs
durcnaus dem allgemeinen Ziel, eine grilr
gebleten zu dem in Sldosten gelegenen N:
ger Holz und Ungebunm zi schaffen, wenn
dirtenbaches begleitende Fufliwege angeleg
legentliche Grunpflanzungen aufgewertet
Terts Ausbasu des Hirtenbaches mit seine:
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mehy als bisher Grincharakter haben. Dieses Ziel wird noch dadurch
untersatiitzt, dal in der Deveser StraBe auf den "Nasen" zwischen
den Parkbuchten Biume angepflanzt sind.

Der Bedarf an Spielflichern wird durch das 1m Plan ausgewiesene
Wohngebiet nur unwesentlich erhéht. Fiir die Einder steht in 350 m
Entfernung ein 6ffentlicher Spielplatz am Zille/Lbnsweg zur Ver-

fiigung. AuBerdem beginnt ummittelbar 6stlich des Plangebietes

ein umfangreiches  Naherholungsgebiet, in dem im rechtsverbind-
1ichen Bebauungsplan u. a. 8ffentliche Spiel~ und Erholungsfli-
chen ausgewiesen sind. Bei Bedarf konnen auf den Grinfldachen
durch Aufstellung von Ger8ten auch spezielle Spielmoglichkeiten
f{iir Kinder geschaffen werden.

Versorgung

Alle erforderliichen Versorgungsleitungen zind vorhanden. Sollite
Jjedoch eines Tages eine Neuaufteilung und Neubebauung der Grund-
sticke beabsichtigt sein, so ist darauf zu achten, dall bel einem
ungiinstigen Grundstiickszuschnitt im Gewerbegebiet eine heute un-
bebaute Fliche von ca. 3000 m2 ndrdlich des Hirtenbaches nicht
entwissert werden kann, Vor einer Grundstiicksteilung gsind die Ent-
wisgerungsadglichkeiten mit dem Stadtentwisserungsamt zu kliren.

Einige vorhandene Xandles liegen auf privaten Grundstiicken. Fur
diese Kandle mul noch die offentlich-rechtliche Grundlage fir
eine vrivate Regelung geschaffen werden, daher werden hierfiur
Tlichen zusgewiesen, an denen Rechte fiir die Verlegung und Unter-
naltung von Leitungen und Xandlies begrindet werden kdnnen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom sichert z. Zt. ein vor=-
handener Trafo an der Leipziger Strafle. Um weiteren IZnergiecbedartf
decken zu kénnen, ist ein méglicher Standort im Innern des Bauge-
bietes festgesetzt. Die genaue Lage 1sT zu gegebener Zelt nit den
Bauwilligen bzw. Eigentumern abzustinmmen.

Infrastruktar

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird kein nennenswerter
Menhrbedarf an Infrastruktureinrichtungen ausgeldst. Im iUbrigen
sind eine Grundschule, Kindertagesstitte, Alteneinrichturgen, Li-
den usw. im Stadtteil vorhanden. Dariiberhipnaus stehen im Zentrum
Miihlenberg weitere 6ffentliche und private Einrichtungen zur Ver-
fiigung bzw. sind geplant.

Unwel tgchutz

Die Nachbarschaft von Wohnen und Gewerbe erfordert besondere Mali-
nahmen und Festsetzungen, um ein storungsfreies Nebeneinander zu
sewihrleisten. Durch die Gliederung des Gewerbegebietes {(siehe
nierzu auch Ziff. 2.1 der Begriindung) ist dem Schutzbedlirfnis der
kiinftigen Bewohner des Wohngebietes Hechnung getragen. Auch op-
tisch sollen die GewerbeflZchen den Anwohnern durch die Bepilan-
zang der nicht iberbaubaren Flichen entlang der StmBe Auf dem
Kampe begrint erscheinen. Entsprechende Ausweisungen sichern die-
ses Planungsziel.
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dlich der Deveser Stralle Lefindet sich ein Gewerbegebiet, fur
s 2rst ein Bebauungsplan in Vorbereitung igt. Ob fir einen Teil-
r 1ch ent‘ang der Devesger Strale Exnscnrankbr gen festgesetzt
missen., ist noch zu priifen.
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6. Stidtebauliche Malnahmen

Im Plangebiet sind unoch einige Flichen Ilir die Verbrelterung der
Verkahrsflichen und fiir dern Ausbau des Hirtenbaches zu erwerben.
ociltme der nn:auf zu angemessenen Sedingungen wider Erwarten
scheitera, ist auch eine Enteignung moglich,

7. Grundsitze fUur gsoziale MaBnshnmen

Die BchlieBung der Jrotfabrik macht es mdglich, ohne nachtel iige
duswirkungen Tur die Betroffenen, Einschrinkungen fir die kintige
Nutzung festzusstzen. Somit sind keine sozialen Malnahmen vorzu-
senen.

8. Verwirklichung der MaBnahmen und Xosten fiir die Stadth

T u 2 - " - ) ¥
» den Ausbau des Hirtenbaches migsen noch einige #Flacben erwor-

o
ben wWerden. Dle nufwendungen nierfir werden aufl 1565.000,-~- DM ge-
schatzt. Die Herstellungskosten Tir die Verkehrs- und Grunilachen
stws 425,000,-- DM angenommen. Da alls Strafien bereits
t sind, kfnnen nach dem derzeitigen ErschlieBungsrecht
rechiielungskosten mehr vereinnahmt werden. Damit verblei-
ben dem Steuerhaushalt ca. 200.000,-~ M an Belastung.

ir die erforderlichen Verbrelterurnmen der Verkehrsflichen sowie
it

Die Ausvaukosten fiur den Hirtenbach devragen etwa 200,000, -- IM;

gie mehen well zu Lasten des Gebiihrennsushalts.

Die Finanzierung der Ausgaben kann abar nur sntsprechend der Je-
weiligen Finanzlage in den Haushzltsplinen sichergestellt werdsn.

inderungen cegeniiber dem Begrindungsentwur?: Abschaitt 2.1 Baulend
4. Abgatz Punkt 2 eingefiight
>,- 7, Abgatz erganst

Abschnits 2.2 Verkehr

2. Absatz eingefiigt.
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Segriundung der Satzung Der Ret der Landeshauptstadt
aufgestellt Hannover hat der Begrindung
Stadtplanungsamt, Mai 983 der Satzung am

zugestimmt
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